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Zagospodarowanie centrum wsi Bonistaw wraz ze stawem jako obiektu malej retenciji

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem Inwestycji jest przeprowadzenie porzgdkowania terenu, dziatki terenu nr 21
w obrebie 004 Bonistaw (w powiecie Sierpeckim, Gmina Gozdowo), wraz z
przeprowadzeniem regulacji skarp stawu, znajdujgcego sie na w/w nieruchomosci.
STAROSTWO POWIATOWE
w SIERPCU

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA %ﬁi?_%ﬁj&*?kfﬁfﬁ}@ 2a

Wi.iiax 29 XTbow) o
Przedmiotowa dziatka nr 21, stanowi nie ogrodzony stosunkowo ptaski teren w znakomitej
czes$ci zajety przez Nieuzytek- staw wody stojgcej. Rzedne terenu wachajg sie w zakresie
od 129,2- na dnie stawu od do 131,6 m n.p.m. poza stawem.
Na poétnocnych fragmentach dziatki, rozroznia sie Pastwiska oraz klasy V oraz VI.

Dziatka porosnieta jest zielenig samosiejna, gtéwnie bylinami i krzewami. Na Mapie do
Celow Projektowych, na terenie dziatki wykazano jedynie 4 szt. Drzew. Drzewa nie
koliduja z przedmiotowalnwestycjg- a tym samym nie przewiduje sie ich wycinki.

Nieruchomos$¢ sasiaduje:

od potudnia- z nieruchomoscia zabudowanag, dziatkg 22. Fragment budynku
gospodarczego zostat zlokalizowany na przedmiotowej dziatce (nr 21). Gteboko$¢
przekroczenia granicy dziatki dochodzi do gtebokosci do 1,16m, na dtugosci catej swojej
elewacji, tj. Ok 12,0m. Pomimmo, ze przekroczenie jest wykazane na mapie, nie stanowi
przeszkody w realizacji Przedmiotu Inwestycji. W przysztosci, na wypadek wznoszenia
budnkow na dziatce nr 21, nalezy mie¢ na uwadze konieczno$¢ uporzadkowania
geodezyjnego zaistniatego przekroczenia. -

ponadto od pofudnia teren styka sie z dziatkg nr 49/2, stanowiga droge z jezdnig
asfaltowa. Droga jest wyniesiona o ok 1,0m ponad poziom przedmiotowej dziatki. Roznica
terenu zotata poknana skarpa. Na wysoko$ci inwestycji zlokalizowano wiate przystankowa
komunikacji publicznej. '

Od pétnocy i zachodu terenu sagsiaduje z dz.nr 251/5, zabudowany budynkami halowymi,
prowadzgacymi dziatalnos¢ produkcyjna. Ogrodzenie po potnocnej stronie dziatki-
przechodzi do nawet 1,48m na dziatke przedmiotowg nr 21. Orzekroczenie nie stanowi
kolizji z planowang inwestycjg niemniej nalezy mie¢ na uwadze, w przypadku przysziych
inwestycji doprowadzenia do porzadku kwestie geodezyjne oraz ewidencyjne.

Od wschodu, przedmiotowy teren graniczy z dziatkg drogowg nr 30. ulica Le$na, droga o
jezdni gruntowej. Przebudowywany staw, przekracza linie rozgraniczajgcg z dziatkg
drogowa i na gtebokosci ok 4,60- 8,60m. (powierzchnia ok 260mkw) zajmuje ten teren. W
ramach niniejszej inwestycji nie przewiduje sie zadnych prac na obszarze tej
nieruchomosci, jednak wskazanym jest rozwazenie w przysztosci uporzgdkowanie rowniez
tego fragmentu wody stojgce;.

Dalej na wschéd, znajduje sie koryto cieku wodnego — rzeki Sierpienicy
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Zagospodarowanie centrum wsi Bonistaw wraz ze stawem jako obiektu matej retencji

Teren Inwestycji zgodnie z Mapg co Celow Projektowych, jest nie uzbrojony. W obszarze
dziatki 21, a tym samym w obszadze prowadzenia Robét znajdujgsigdwie linie
napowietrzne (oznaczone na Projekcie Zagospodarowania Przestrzennego)

Napowietrzna linia niskiego napiecia, w potudniowej czesci przedmiotowej dziatki. Zaden
ze stupoéw linii nie stoi na terenie Inwestycji

Napowietrzna linia Sredniego napiecia w poinocnej czesci dziatki- stanowi zasilenie
poinocnego sasiada. Na terenie inwestycji znajduje sie stup w/w linii.

Nalezy zachowac¢ najwyzsza ostrozno$¢ podczas prowadzenia robot budowlanych w

bezposrednim sgsiedztwie napowietrznych liniach eIektryc:znych‘g FAROSTWO POWIATOWE

wS8SIERPCU
ul Z%W!@tck"{yanﬁ ga

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI 96200 81 E R P

X B RTPw - -m
Przedmiotowy teren, jest obijety aktualnym Miejscowym Palanem Zagospodarowania
Przestrzennego. W par 11, pt 2. ppt 8)- przeznacznie terenu 22ZN- przewiduje sie
pozostawienie funkcji w nie zmienionej formie. Nieniejsza dokumentacja spetnia
przywotany przepis.

W ramach przedmiotowe] Inwestycji przewiduje sie uprzadkowanie oraz wyregulowanie
istniejgcego stawu. W ramach tego zadania, przewiduje sie, pogtebienie gna stawu, oraz
zmiany lokalizacji oraz geometrii skarp tworzacych czaszy stawu- zmieniajac jego ksztatt.
Ponadto przewiduje sie wzmocnienie skarp opaska palikowo- kiszkowa.

Przewiduje sie pogtebienie dna stawu o ok 0,6 — 0,7m- o kubaturze ok 1.150 m3. Skarpy o
nachyleniu ok 1:1,5 - 1:2,0.

Uwaga, w przypadku stwierdzenia gruntéw o niskiej spoistosci Ip < 0,10 nalezy zrwidowac
ztagodzenie stokow skarpy nawet do 1:3. Zmiana taka nie bedzie traktowana jako zmiana
instotna do niniejszej dokumentacji.

Obrys docelowego stawu nie pogarsza obecnych warunkéw posadOW|en|a obiektow
sgsiednich.

Przed pompowniem wody ze stawu, w celu przeprowadzenia prac, nalezy ustali¢
obecngrzedng poziomu ewentualnej wody stojacej. Poziom ten powinien stanowic
referencyjny poziom do wyznaczenia linii umocnienia skarpy przy pomocy opaski
kiszkowej. Opaske nalezy wokonac¢ z palikéw o diugosci ok 0,8m pozostawiajac ok 0,15-
0,30cm ponad spodziewanym lustrem wody.

Przewiduje sie usuniecie samosiejnej zieleni istniejacej. Przed przystgpieniem do prac
zwigzanych z

wycinkami, nalezy swierdzi¢ brak ekologicznych przeszkéd do prowadzenia prac, a w
szczegoblnosci brak zasiedlonych gniazd ptakow.

Drzewa istniejace do utrzymania, poniewaz nie koliduja z przedmiotwa inwestycjg- nie
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Zagospodarowanie centrum wsi Bonistaw wraz ze stawem jako obiektu matej retenciji

przewiduje sie ich wycinki, nalezy przeprowadzi¢ ich pielpielegnacie. W trakcie
formowania terenu przylegtego w promieniu ok 0,50- 1,0 m wokét pnia zachowywanych
drzew- nalezy pamietaé o zachowaniu rzednej teneu na nie zmienionym poziomie.
Odstoniecie lub zasypanie pnia drzewa, doprowadzi do szybkiej degradacji oraz
obumierania zachowywanych drzew.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia Terenu (Dz. Nr 21) 5.899,8 m2

Istniejgca Powierzchnia stawu (w obrebie stawu) 4.457 m2

Docelowa Powierzchnia stawu liczona po gérnej krawedzi skarpy 2.240 m2

Kubatura pogtebienia czaszy stawu 1.140 m2

Kubatura zasypu stawu YTAROSTWO POWIARBEE m2
w SIERPCU '

ui. Swigtokrzyska 2a
08200 SIERPGC
5. DANE NA TEMAT OCHRONY TERENU HRIAns &% ZPea) e

Obszar Inwestycji nie jest chroniony w rozumieniu ustawy o z dn 23 lipca z 2003r. O
Ochronie Zabytkow. Obszar nie lezy w obszarze chronionym w rozumieniu innych
przepisow.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu, przewiduje zachowanie waloréow
krajobrazowych oraz starodrzewu- zgodnie z par. 5 pt 1 ppt 6) uchwaty. Warunek ten
zsotaje spetniony. ‘

6. DANE DOTYCZACE EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Nie dotyczy.

7. INFORMACJE O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA

Inwestycja nie wprowadza zagrozen, dla srodowiska. Na czas realizacji robé6t, nalezy
zweryfikowaé, czy obszar nie stanowi obszaru siedlenia sie ptakéw i w razie potrzeby
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Koneic opisu.
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Zagospodarowanie centrum wsi Bonistaw wraz ze stawem jako obiektu matej retenc;ji
1. ZAKRES ORAZ KOLEJNOSC ROBOT
W ramach przedmitowoe] inwestycji przewiduje sie:

- zabezpieczenie zieleni istniejgcej przeznaczonej do zachowania, wraz z pielegnacja
- pomopowanie wody ze stawu,

- porzadkowanie terenu, wycinka krzewow, wywo6z Smieci

- pogtebienie dna stawu,

- formowanie skarp w nowym obrysie stawu, z ziemi na odkfad oraz ziemi dowiezionej
- umocnienie skarp przy pomocy opasek stupkowo- kiszkowych

- porzadkowanie terenu L%“&)‘Urlé.’)ﬁ' WO POWIATOWE
3 w iERpOC U .
2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH ul. i 3**‘ r2yska 28

09.2080 v;:f_ﬁr;a
Tt a,g,‘,, v

Na terenie inwestycji znajduje sie staw o skarpach ziemnych, zajmujacy znaczacag
czescterenu. Na fragmentach nieruchomosci znajduje sie zabudowa lezgca na dziatkach
sgsiednich (budynek gospodarczy oraz ogrodzenie)- wymienione w treisci Opisu
Technicznego. Obiekty te jednak nie maja wplywu na Bezpieczenstwo i Zdrowie Ludzi.

Obiektami majacymi znaczacy wpltyw na Bezpieczenstwo i Zdrowie Ludzi sg dwie
elektryczne linie napowietrzene.

Napowietrzna linia niskiego napiecia, w potudniowej czesci przedmiotowej dziatki. Zaden
ze stupow linii nie stoi na terenie Inwestycji

- Napowietrzna linia $redniego napiecia w pomocnej czesci dzialkki- stanowi zasilenie
potnocnego sasiada. Na terenie inwestycji znajduje sie stup wiw linii.

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA ZAGRAZAJACE BEZPIECZENSTWU |
ZDROWIU LUDZ|

Jako zagrazajgce bezpieczenstwu wymienic nalezy:

- Staw o brzegach ziemnych, nie umocnionych, wypemiony w zaleznosci od okresu wodg
stojacy

- Lini¢ napowietrzng Niskiego Napigcia w pofudniowej czesci dziatki

- Linie napowietrzng Sredniego Napiecia w pétnocnej czesci dziatki wraz ze stupem tej
linii.

4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA

Oprocz zagrozen, wynikajacych z pracy z uzyciem ciezkiego sprzetu do wykonywania
robét ziemnych oraz prowadzenia wycinek, nalezy wymienic:

- Zagrozenie utopienia, w przypadku prac przy zbiorniku wody stojacej

- Zagrozenia uszkodzenia napowietrznych linii Niskiego i Sredniego napiecia, a w
konsekwencji porazenia lub poparzenia pradem elektrycznym
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Zagospodarowanie centrum wsi Bonistaw wraz ze stawem jako obiektu matej retenciji

5. INSTRUKTAZ

Nalezy opracowac Plan Bezpieczenstwa i Ochrony, zawierajacy Instrukcje Bezpiecznego
Wykonywania Robdt, w szczegolnosci w odniesieniu do prac ziemnych prowadzonych w
bezposrednim sgsiedztwie energetycznych linii napowietrznych.

Nalezy przygotowac stosowane szkolenie stanowiskowe z zakresu BHP dla wszystkich
pracownikow mogacych wykonywa¢ Roboty w rejonie zagozonym.

Ponadto, w okresie zalegania wody w stawie, nalezy zapewni¢ zabezpieczenie brzegow
stawu jaki i procedure bezpieczenstwa zapobiegajaca wypadkom zwigzanym z
utonieciem. ‘

6. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYNE NA RZECZ BEZPIECZENSTWA

W ramach Organizacji zaplecza budowy, nalezy przewidzie¢ stosowne zaplecze
higieniczno- sanitarne na potrzeby wszystkich pracownikow realizujgcych Roboty.
Ponadto, dla sprzetu ciezkiego nalezy przewidzie¢ stosowne stanowiska wjazdu/ wyjazdu
na teren inwestycji, umozliwiajace kontrole oraz czyszczenie pojazdu.

W obszarze oddziatywania energetycznych linii napowetrznych nalezy jednoznacznie i
stosowanie oznaczyc tg strefe- uniemoztiwiajgc uszkodzenie linii.

STAROSTWO POWIATOWE
wSIERPCU
ul. Swigtokrzyska 2a

09-200 B8IERP O
PRGBS &% STETR 4 TN
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE)
MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ] POLSKIE]

. KOMISJA KWALIFIKACYJINA

Znak sprawy: 148/MAOKK/2016 Warszawa, dnia 14 lipca 2016r.
Nr uprawnieri: MA/010/16

DECYZJA nr 011/MAOKK/2016
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z péin. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 8 marca 2016r., poz. 290 tj.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z dnia 07 stycznia 2016r., poz. 23 4j.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Maciej Dudkiewicz
urodzony w dniu 14 grudnia 1979r. w Warszawie
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodows
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obejmujacej:
1. projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych

i sprawowanie nadzoru autorskiego
2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przyéiuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

Przewodniczacy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowski
Zastepca Przewodniczgcego OKK MAOIA RP arch. Andrzej Sowa
Sekretarz OKK MAOIA RP arch. Elzbieta Dziubak
Czionek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kazmierczak
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Radostaw Kowalewski/
Czlonek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter
Czionek OKK MAOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz

Czionek OKK MAOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuig:

T TP S {\D e
@ Whioskodawca: Maciej Dudkiewicz - 0O G/)ﬂ } 2

2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru ‘%séb posmdaja uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sie decyzji)

3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP (po uprawomocnieniu sie decyzi)

4. ala




—

I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Maciej DUDKIEWICZ
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/010/16,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-2816.

Czlonek czynny od: 20-09-2016 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 07-04-2020 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-10-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2816-B853-17C2-898A-8Y4Y

~amNO {:.’ Q:
:f. A f' 7':.“ ! T ?’xf. /éﬂ
z OR) m)KQWZ by

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektow RP.
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UCHWALA Nr 233/XXXV/2006
RADY GMINY W GOZDOWIE
z dma 7 kw:etma 2006 L

L SpraW'e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo,
] Dbelmu1qcego wybtane obszary- plan:styczne

Na pbdslawne art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnla '
; ‘marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst -
ednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pbin. ™

:m.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
> planowaniu i zagospodarowaniu-przestrzennym
Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz w zwigzku

wykonaniem uchwaly nr 12/11/2002 Rady Gmify .

. Gozdowie z dnia 17 grudnia 2002r. ze zmiang
zawarta w uchwale nr 80/X11/2003 Rady Gminy w
,:,ozdowm z dnia 29 grudnia 2003r. uchwala sig, co
1astepu1e

Rozdzial |
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Stwierdza sie zgodno$é niniejszego planu -

» ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Go-
zdowo zatwierdzonego uchwalg nr 148/XXII/97
Rady Gminy Gozdowo w dniu 25 lutego 1897r. ze
zmiang zatwierdzong uchwalg nr 224/XXXIV/2006

z dnia 24 lutego 2006r.

2. Uchwala sig miejscowy pian zégospoc.i'aro-"

wania przestrzennego gminy Gozdowd dla-wy-

branych obszarcw planistycznych bedacy uzupei-

nieniem do uchwaly nr 180/XXVI/2005 Rady Gm:- e

ny w Gozdow&e z dnia 5 maja 2005r.

3. Plan obejmuje czesé obszardw, okreslonych
w zalaczniku do uchwaly o przystgpieniu do spo-
rzadzema planu i przedstawione na. rysunkach
_planu- ‘dia ktérych nalezalo przeprowadzié proce-
" durg doprowadzenia zgodnosci uchwaly z ustale-
niami studium_uwarunkowan i klerunkéw zago-
Spo_darqwama przestrzennego gminy Gozdowo i
$3 one integralng czeécig niniejszej uchwaly. .

4§-Poioienie ‘poszczegdlnych obszaréw plani-
stycznych w granicach gminy Gozdowo przedsta-

“.wiono na zalaczonym do niniejszej uchwaly za- .

taczniku nr 1.

5. Obszary planistyczne, przedstawione na ry-
sunkach planu, ktérych numeracje przedstawiono
w ponizszej tabeli, obejmujg inwestycyjne obszary
planistyczne (skala 1:2000) obejmujgce grunty, na
_ktorych okreséla sie sposoby i warunki zabudowy i

zagospodarowania - zalgcznik nf 2 do 11 z ozna-

czeniami w zalgczniku 12. , -

Obreb

Numer obszaru planistycznego

; Nr zalgcznika

Lp. -

1. |Bombalice PG I 3a,b,c el 5
2. |Bonislaw R 4a,b,c,d, e o '__:;-' 3 3
3.. |Czachorowo 7 _‘ = oo B il SO W
4. |Kowalewo Skorupki ERRRE i =1 : bR
5. |Kozice Smorzewo (Kurowo) - - : B __”--,_ 'ng%éz‘abudowyw Ostrowachi27 .« o F .-« 8 =~
6. |Kurowko FRH e S “ ol 20a, b, ¢ PR i -:
7. |Kuskowo Bronoszewice — - -~ [ 21 . : P, ¥ oo
8. |Miodusy e e s 26 AR W G
9. |Ostrowy R 27 ' '_ AR
10. |Rogienice A : 3a, b ‘ I e
11. |Rogieniczki Zabudowa w Rogienicach 31a 10
12. |Rycharcice T 33 A )

13. |Oznaczenia 12
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§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje sie
przepis prawa bez podania ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, z pbin. zm.).

2. Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych
z trescia ustalen niniejszego planu nie powoduje
obowiazku zmiany tych ustalen.

3. Wszystkie inne regulacje, wiazace organy
gminy w postgpowaniu w sprawach zagospoda-
rowania przestrzennego nie wymagajg zmian w
ustaleniach planu,

4. Postgpowanie w sprawach zagospodarowa-
nia przestrzennego regulowanych przepisami
szczegGlnymi i regulacjami, o ktérych mowa w pkt

1, 2i 3 musi by¢ zgodne z prawem obowigzuja-

. Cym w okresie podjetego postepowania.
«* 5. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi - nalezy przez to
rozumie¢ granice terendw, ktére w wyniku re-
alizacji polityki przestrzennej gminy, ustalonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Gozdo-
wo, przewidziane sg do koncentracji zabudowy,

2) obszarze planistycznym - nalesy przez to ro-
zumie¢ cze$¢ gminy objeta ustaleniami niniej-
szej uchwaly, przy czym wyréiniono inwesty-
cyjne obszary planistyczne, wymienione w § 1
ust. 5, .

3) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe dzialki budynkiem jedno-
rodzinnym, w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016
z pbzn. zm.), innym budynkiem mieszkalnym
lub budynkami w zabudowie zagrodowsi,
spelniajacymi parametry okreslone w niniejszej

uchwale, w przepisach o warunkach technicz-

nych jakie powinny spetniaé budynki i ich usy-
tuowanie oraz warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie,

=

dziatalnosci uslugowej lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej — naleiy przez to ro-
zumieé dzialalnoéé, ktéra nie musi byé poprze-
dzona sporzadzeniem raportu jej wplywu na
$rodowisko lub podlega przepisom art. 51 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r, Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. 62, poz. 627, z pézn.
zm.),

5) aktywnoséci gospodarczej naleszy przez to ro-
~ zumie¢ aktywno$¢é gospodarcza, ktéra podlega
przepisom art, 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001r. Prawo ochrony $§rodowiska
(Dz.U. 62, poz. 627, z pézn. zm.) i moze by¢ re-
alizowana na przeznaczonych pod zabudowe
Zwigzang z takg dzialalnosciq terenach, po
przeprowadzeniu, zwigzanego z ochrong $ro-
dowiska, postgpowania przewidzianego pra-
wem, :

6

—_—

rolniczej aktywnosci gospodarczej - nalezy
przez to rozumie¢ aktywno$é gospodarcza w
rolnictwie, ktéra podlega przepisom art. 51 ust,
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. 62, poz. 627, z pdin.
zm.) i jednoczeénie spetnia warunki techniczne
jakie powinny spelniaé budynki i ich usytu-
owanie oraz warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie,

7) zabudowie zwigzanej z uslugami publicznymi -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z
realizacjg celdw publicznych, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. 2z
2000r. Nr 46, poz. 543 z pdén. zm.) lub zabudo-
we zwigzang z komercyjng dziatalnoscia ustu-
gowa w obiektach uzytecznosci publicznej,

—

8

—

zabudowie zwigzanej z infrastruktura tech-
niczng - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
zwigzang z realizacjg celéw publicznych, o ktd-
rych mowa w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoscia-
mi (t. j. Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z poin.
zm.),

9

—

zieleni nieurzadzone] - nale?y przez to rozu-
mieé tereny igk i pastwisk pozostawione w
uzytkowaniu zgodnym z ewidencjg gruntéw.

§ 3.1. Do kazdego inwestycyjnego obszaru pla-
nistycznego, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 pkt 1,
przedstawionego w zatgcznikach 2 do 11 (z ozna-
czeniami na zal. 12), odnosza sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich inwe-
stycyjnych obszaréw planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na odpowiednim rysunku
planu.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1,
obowigzujg w nastepujgcym zakresie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego,

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

i

R L

L sl
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granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz linie zabudowy
obiektow wzdluz linii rozgraniczajacych drog,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej,

sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

" 3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust, 1 pkt 2,
.owiagzuja w nastepujacym zakresie:

przeznaczenie terendow pod rozne funkcje lub
rozne sposoby zagospodarowania,

. parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabary-
ty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy,

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej,

) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

3) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

4. Na inwestycyjnych obszarach planistycz-
- -=h, przedstawionych w zalgcznikach 2 do 11 (z
_.naczeniami na zal. 12), nie wystgpujg uwarun-
<owania, ktore powodujg potrzebe ustalania gra-
nic, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 - 6 ani

szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i po-.
dziatu nieruchomoséei, o ktorych mowa w art. 15

Jst. 2 pkt 8.

5, Rysunki planu, przedstawione na zatgczni-
kach 2 do 11 (z oznaczeniami na zal. 12}, obowig-
zujq w zakresie: .

1) przeznaczenia terendéw na rézne funkcje, ozna-
czone symbolami, przy czym:

funkcja podstawowa - oznaczona jest na ry-
sunkach zmian planu jako pojedynczy symbol
lub zbior symboli funkcji rozdzielonych prze-
cinkami. Na danym terenie mozliwe jest fgczne
lub oddzielne wystepowanie funkcji podsta-
wowych,

2) przebiegu granicy inwestycyjnego obszaru
planistycznego,

3

—_—

przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roz-
nym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania,

4

—

przebiegu obowigzujgeych linii  zabudowy,
przez ktére rozumie sie linie, do ktdérych muszg
przylegaé elewacje frontowe lub najbardziej
wysuniete narozniki budynkow, przy czym
frontowa elewacja budynku musi by¢ prosto-
padia do jednej z granic podzialu z przylegtymi
dzialkami budowlanymi,

5) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
przez ktére rozumie sig linie minimalnej odle-
glosci elewacji frontowych lub najbardziej wy-
sunietych naroinikow budynkéw, przy czym
elewacja frontowa budynku musi by¢ prosto-
padia do jednej z granic podzialu z przylegtymi
dziatkami budowlanymi,

6) symbol lokalizacji obiektu kultury wspdicze-
snej,

7} przebiegu granicy strefy ekspozycji zabytku,

8) lokalizacja obszaru przestrzeni publiczne] cen-
tralnej czesci wsi.

6. Na rysunkach planu, przedstawionych na za-
lacznikach 2 do 11 (z oznaczeniami na zal. 12), w
razie koniecznosci lub w przypadku wystgpowa-
nia, zaznaczono:

1) przebieg granicy gminy,

2) granice obrebow (wsi),

3) tereny Iaséw,

4) przebieg ropociagu,

§) granice strefy ochronnej od ropociagu,
6) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia,
7) przebieg $wiatiowodu,

8) przebieg linii energetycznych,

9) przebieg granicy strefy sanitarnej od cmenta-
rza,

10) miejsca wystgpowania obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow,

11) miejsce wystepowania stanowiska archeolo-
gicznego,

12) polozenie stanowiska archeologicznego o
powierzchni > 0,5 ha.
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Rozdzial 1|
Ustalenia dotyczace wszystkich
obszarow planistycznych przedstawionych
na zalacznikach 2 do 11

§ 4,1, Zasady ochron‘yi ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) Utrzymanie we wilasciwym stanie technicz-
nym i estetycznym wszystkich obiektow.,

2) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospoda-
rowania terenu w liniach rozgraniczajacych
tych drog.

3) Obowigzek ksztaltowania przestrzeni w li-
niach rozgraniczajgcych drég, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na urzadzenie chodnika
dla pieszych i éciezki dla rowerzystow, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzeni pu-
blicznej w centrum wsi.

4) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
dachow .jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych na
$cianach budynku.

5) Obiekty uiytecznosci publicznej mogg byé
realizowane na dziatkach z zasobow komu-
nalnych lub pozyskanych na ten cel dziatkach
polozonych w granicach zwarte; zabudowy
wsi.

?f ki

6) Budynkl' uzytecznoéci publicznej muszg po-

~ siada¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni,

osiggany przez zastosowanie wyr6iniajacej

sie z otoczenia architektury obiektu lub rodza-

ju materiatéw wykonczeniowych elewacji

bad: jej kolorystyki, zharmonizowanych jed-
nak z otoczeniem.

7) W przypadku kiedy, na terenach przeznaczo-

nych do zabudowy wystepuja, obok siebie,
parcele gruntéw rolnych nie posiadajgcych
parametrow dzialek budowlanych a:

a. stosownie do przepisu art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym realizacja obiektdw budowla-
nych jest dopuszczaina dopiero na dzialce,
ktorej wielko$é, cechy geometryczne, do-
step do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej
speiniajg wymogi wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego,

b. stosownie do przepisu art. 29 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng
dzialka, na ktérej mozna zlokalizowa¢ bu-
dynek gospodarczy o pow. 10,0m’ jest
dzialka 0 powierzchni 500m?,

8)

9)

10)

11)

12)

13)

¢. majgc na wzgledzie mozliwosé budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szeroko-
§ci frontu 10,0m i odleglosciach od granic
sasiednich dzialek po 4,0m- minimalna
szerokoéé dziatki powinna wynosié 18,0m,

ich zabudowa moie nastgpi¢ tylko wtedy,
kiedy zostang polaczone do rozmiarow spel-
niajgcych te parametry lub w sposoéb uzgod-
niony z wilascicielami dziatek sasiednich zo-
stang jednoczesnie uZzyte na poszerzenie tych
sasiednich dzialek.

Zagospodarowywanie terendéw, na ktorych
zlokalizowano uslugi publiczne, w sposéb
podkreslajacy charakter tych obiektdw, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania 2
terenéw poloZzonych w ich sasiedztwie, sto-
sowne do ich funkgji.

Zagospodarowanie dzialek stosownie do
funkcji obiektow i utrzymywanie go we wia-
sciwym stanie estetycznym.

Projektowanie ilosci miejsc postojowych i
parkingdw z zachowaniem wskazhika mini-
mum 3 miejsc postojowych na 100m? po-
wierzchni ustugowo - handlowej ale:nie mniej
niz 4. llo§¢ ta musi by¢ dostosowapa do ro-
dzaju prowadzonej w obiektach dzialalnosci
oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Uzasadnienie potrzebnej ilosci miefsc posto-
jowych i parkingdbw musi by¢ czescrq projektu
zagospodarowania terenu lub dzialki:

Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych
lub konserwatorskich w istniejgcych budyn-
kach, nalezy podnies¢ standard zagospoda-
rowania dzialek, na ktérych znajdujg sie te
budynki, stosownie do ich przeznaczenia, ze
szczegblnym zwroceniem uwagi na zabezpie-
czenie odpowiednie] ilosci parkingdw, przejsc
dla pieszych i urzadzenie zieleni,

Ksztaltowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowama pasa drogowego, dopro-
wadzanie do, w miare jednorodnego, charak-
teru ogrodzen i podnoszenie ich estetyki.

Przyjecie zasady, Ze na zamknieciach ulic na-
lezy lokalizowa¢ osie budynkow a nie granice
podzialow miedzy dziatkami.

§ b. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27

kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
{Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6in. zm.}, zapewnianie
kompleksowego rozwigzania probleméw zabu-
dowy wsi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwarte] za-
budowy wsi, inwestycji stwarzajqcych za-
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2)

3)

4)

5)

6)

grozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnoéci zagrozenie wystapienia po-
waznych awarii {art. 73 ust, 3 i 4 wymie-
nionej wyzej ustawy),

mozliwos¢ poszukiwania, na gruntach rol-
nych poza granicami zwartej zabudowy
wsi, miejsca lokalizacji inwestycji, ktére nie
moga by¢ lokalizowane w tych granicach,
pod warunkiem uwzgledniania wykluczen
lub ograniczen zabudowy wynikajacych z
uwarunkowan przestrzennych, okreslo-
nych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow bezpoérednio do gruntu i ciekow
wodnych oraz uwzglednianie koniecznosci
ochrony wod, gleby i ziemi przed zanie-
czyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej {art. 72 ust. 1 pkt 4 wy-
mienionej wyzej ustawy),

wykonywanie nowoprojektowanych cia-
géw komunikacyjnych, linii napowietrz-
nych i kablowych, podziemnych rurocia-
goéw oraz innych obiektéw liniowych, w
sposob zapewniajacy ograniczenie ich od-
dzialywania na $rodowisko, w tym ochro-
ne waloréw krajobrazowych {art. 73 ust. 2
wymienionej wyzej ustawy),

zaliczanie terenow oznaczonych symbola-
mi:
a. UP(0), UP(O),M,U

do terenéw z dopuszczalnym poziomem
halasu jak dla terendow, o ktérych mowa w
art. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
{Dz.U. Nr 62, poz. 627 z pdin. zm.) oraz
poz. 3, w tab. 1 zalacznika do rozporzgdze-
nia MOSZNIL z dnia 13 maja 1998r. (Dz.U.
Nr 66, poz. 436),

b. M,U-1; M,U-2; AG-1; AG-2; RAG

do terenéw z dopuszczalnym poziomem
hatasu jak dla terenéw, o ktérych mowa w
art. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r, Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) oraz
poz. 2, w tab. 1 zalgcznika do rozporzgdze-
nia MOSZNiL z dnia 13 maja 1998r. {Dz.U.
Nr 66, poz. 436),

zapewnienie zachowania waloréw krajo-
brazowych przez zachowanie starodrzewu,
z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludzi lub obiektdw,

7)

8)

9)

10)

11)

. Na

utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekow wodnych oraz kanatéw melioracyj-
nych przez odpowiednie zagospodarowa-
nie dziatek lub zastosowanie przepustow,

utrzymanie istniejgcych dojazdéw do pdl
lub wytyczanie nowych, niezbednych w
przypadku zabudowy utrudniajgcej do-
tychczasowy dojazd do pél,

gromadzenie odpadow komunalnych w
miejscach wylacznie do tego przeznaczo-
nych i zapewnienie wywozenia odpadow
na wysypisko,

postepowanie z odpadami niebezpieczny-
mi, w przypadku ich wystgpienia, musi by¢
zgodne z ustawami o ochronie érodowiska
oraz o odpadach,

stosowanie ekologicznych, posiadajgcych
odpowiednie atesty, noénikow energii do
ogrzewania pomieszczen i procesow pro-
dukcyjnych.

podstawie przepisow art. 19, ust. 1 ustawy z

dnia- 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz,U. Nr 162, poz. 1568,
Z pozn. zm.):

obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow,
obiekt kultury wspoélczesnej i stanowiska ar-
cheologiczne wystepujace w AZP zaznaczo-
no na odpowiednim rysunku planu,

-~ w pkt 3 czeécitekstu planu, odnoszacych sie

do odpowiednich miejscowosci, wymienio-
no i opisano obiekty umieszczone w reje-
strze zabytkéw i gminnej ewidencji zabyt-
kéw a takze obiekt zaliczony do dobr kultury
wspotczesnej. :

1) Postepowanie na terenach i przy obiek-
tach érodowiska kulturowego, ktére musi
byé zgodne z przepisami rozdzialu 3
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, dotyczy w szczegbinosci
obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow przed dokonaniem wszel-
kich zmian, ktore wiasciciel planuje w
obiektach i na obszarach objetych
ochrona konserwatorska (art. 36},

b. uzgadniania przedsigwziec i robot bu-
dowlanych przy obiektach i na tere-
nach potozonych w strefach ekspozy-
cji zabytkéw (an.19, ust.3),

¢. zwracania sie do wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkdw o ustalenia w za-
kresie niezbednoéci przeprowadzaniz
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stosownych badan na terenach wy-
stepowania stanowisk archeologicz-
nych i w przypadku uzyskania decyzji
w tym zakresie, postepowanie zgod-
nie z przepisami art. 31, ust. 2 3,

d. prowadzenia robét ziemnych i budow-
lanych w miejscach odkrycia przed-
miotéw, ktére moga byé zabytkami, 2
zachowaniem przepisow art. 32 usta-
wy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

6. kazdorazowego sprawdzenia aktual-
nosci rejestru zabytkdw, gminnej ewi-
dencji zabytkéw oraz AZP przed wy-
daniem pozwolenia na budowg i w
przypadku stwierdzenia wystepowa-
nia obiektéw objetych ochrong, po-
stepowania zgodnego z przepisami
rozdzialu 3 ustawy o ochronie zabyt-
kow i opieki nad zabytkami.

2) Postepowanie na terenach wskazanych
db ochrony w niniejszym planie odbywa¢
sie musi zgodnie z odpowiednimi ustale-
niami zawartymi w rozdziale lll niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaito-
wania przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen pubhczna, wymagajaca szczegol-
nego projektowania i ustalania zasad jej utrzy-
mania we wlasciwym stanie technicznym i es-
tetycznym uwaza sig:

1) przestrzen miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég, w szczegolnodci w miejscach w