DZIENNIK URZEDOWY
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Anna Gogotowicz
Data: 2013-10-10 13:53:50

Poz. 10021

UCHWAELA Nr 244/XXVI/13
RADY GMINY GOZDOWO
z dnia 23 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wybrane tereny gminy Gozdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z2012 r. poz. 567; 22013 r. poz. 153) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 12 czerwca 2012r., poz. 647, 951, z2013r. poz. 21, poz. 405) oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr 242/XXXVII/10 Rady Gminy Gozdowo z dnia 21 pazdziernika 2010 r. zmieniong Uchwatg Nr 141/XVI/12
Rady Gminy Gozdowo z dnia 18 pazdziernika 2012 r. i Uchwatg Nr 221/XX111/13 Rady Gminy Gozdowo
zdnia 11 kwietnia 2013 r., po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gozdowo obejmujacy wybrane tereny gminy Gozdowo nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo, zatwierdzonej Uchwatg Nr 118/X1I/12 Rady
Gminy Gozdowo z dnia 15 czerwca 2012 r. Rada Gminy Gozdowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wybrane tereny gminy
Gozdowo zwany dalej “planem”.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) wyrys ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
wraz z orientacjg stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Gozdowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Gozdowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr S.

3. Plan obejmuje czg$¢ obsza Gozdowo — wybrane tereny, ktérych szczegétowe granice wyznaczo-

— stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty oraz na rysunku

planu w skali 1:2000 — stangw n:zalyc \ nr 3 do niniejszej uchwaty.
M- 1~ Za zgodnosd z oryginatem
0 SEKRETARZ GMINY
Gozdowe, diia 6102020

mgr Honordta Nagorka
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8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ustalone dla danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie podzia-
ly, ktérych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dzialki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty ro$linnoscig oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachdw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’;

13) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materia-
16w, z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych sfor-
mutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majgce na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czes$¢
obszaru polozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu
i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) dziatalnoéci ustugowej lub innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
lalno$é, ktéra nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsig-
wziecia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiazang z wszelkg dziatalnoscig gospodar-
cza, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogélnospoteczne;j;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnoscig gospodarcza, w wyniku ktdérej nie powstajg
nowe dobra materialne oraz zwiazang z wszelkimi czynno$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek pu-
blicznych oraz na rzecz ludnosei, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogblnospotecznej;

20) ucigzliwosci obiektéw i urzadzefi — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gaz6w i pytéw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

21) uciazliwo$ci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumieé szczegblny przypadek,
w ktérym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrgbie granic dziatki;

22) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig wydzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

23) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktérej muszg przylega¢ elewacje fron-
towe lub najbardziej wysunigte narozniki budynk6w, przy czym frontowa elewacja budynku musi by¢ pro-
stopadta do jednej z granic podziatu z przylegtymi dziatkami budowlanymi;

24) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢
elewacji frontowych lub najbardziej wysunigtych naroznikéw budynkéw od linii rozgraniczajacej teren,
przy czym elewacja frontowa budynku musi by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu z przyleglymi
dziatkami budowlanymi; poza Nnie; moga wystawa¢ niekubaturowe elementy budynku takie jak
np. schody, okapy, Wit \

Oy
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SEKRETARZ GMINY
Gozdowe, c-25702020 ..... %‘?
| mgr Honorvita Nugorka
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6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 majg charakter informacyjny:
1) granice gminy;
2) granice obreboéw geodezyjnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza obsza-
rem objetym planem;

4) projektowane podziaty na dziatki;

5) podstawowe przeznaczenie teren6w w bezposrednim sasiedztwie wg obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) klasyfikacja drég i ciagdéw publicznych w bezposrednim sasiedztwie;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV;

8) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400 kV;
9) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV;

10) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

11) istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia;

12) istniejacy ropociag.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:
1) ustala si¢ ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez:

a) ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w ktérej poprzez ustalenie przeznaczenia
podstawowego i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych terenéw nastgpuje uszczeg6lowienie po-
dziatu obszaru gminy na strefy polityki przestrzennej ustalone w studium tj.: strefg zurbanizowana obej-
mujaca tereny zabudowy wiejskiej poszczeg6lnych jednostek osadniczych istniejace; i projektowanej
stanowigcej kontynuacje istniejgcego zainwestowania, strefe systemu ekologicznego oraz strefe rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

b) wprowadzenie ustalen i wymogéw dotyczacych:

- sposobu sytuowania zabudowy na dziatce lub terenie,
- parametréw zabudowy, wygladu elewacji i dachéw budynkow,
- lokalizacji, wysokosci i wygladu ogrodzen;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ szczegétowe ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunkach planu wskali 1:5000 oraz 1:2000
w Rozdziatach 3 i 4.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony i ksztattowania S$ro-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko okre-
$lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, 0 ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem;

4) obowigzuje wykonyw, agmoﬁ;p Qjektowanych drog, ciggéw pieszo-jezdnych, linii napowietrznych
i kablowych oraz in obiektow-Jiniowych, w sposéb zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania na
$rodowisko, w tym pchfon éw\‘lgéjobrazowych; Za zgodnodé z oryginatem

06 m 2020 SEKRETARZ GMINY
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 10021

d) fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.16.MN — obreb geodezyjny Gozdowo
(zatacznik nr 3.3) - potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Gozdowo
nr 10 AZP 46-54/58,

e) fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.7.MN — obreb geodezyjny Lelice (zalacz-
nik nr 3.4) - potozony w strefie ochrony stanowiska archeologicznego Lelice nr 5 AZP 46-54/33;

3) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego “W* obowigzuja nastepujgce wymogi:

a) dla terenéw wymienionych w pkt 2 lit. a i b przed przystapieniem do projektowanej eksploatacji kruszy-
wa naturalnego nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace, archeologiczne badania sondazowo - weryfikacyj-
ne, ktérych wyniki beda podstawg do wydania szczegbtowych warunkéw dopuszczenia do eksploatacji
kruszywa lub uwolnienia terenu od dalszych uwag ze stanowiska konserwatorskiego,

b) dla terenéw wymienionych w pkt 2 lit. od ¢ do e wszelkie projektowane dzialania zwigzane z zabudowa,
zagospodarowaniem terenéw musza by¢ prowadzone pod S$cistym nadzorem archeologicznym
z mozliwoscia jego przeksztatcenia w ratownicze, archeologiczne badania wykopaliskowe,

¢) obowigzuje prowadzenie badan i nadzoréw archeologicznych oraz robét budowlanych w obrgbie tere-
néw wymienionych w pkt 2 przez inwestora zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) istnieje mozliwo$é powiekszenia istniejacej strefy ochrony stanowiska archeologicznego “W” po odkryciu
nowych stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) i wydzielone na rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy dotyczace:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3) minimalnej liczby miejsc do parkowania;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy;

5) nachylenia potaci dachowych.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem znajduje sig czg$¢ terenu i obszaru gérniczego “Wegrzynowo” i oprocz
niego nie wyznacza sie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, a takze objgtych
obszarowymi formami ochrony przyrody.

2. W zwiazku z wyznaczeniem terenéw, ktére mogg by¢ miejscem pozyskiwania kopalin pospolitych,
w opiniach wydawanych przed uzyskaniem przez zainteresowanych stosownych koncesji na ich wydobywanie,
nalezy zwracaé uwage na odpowiednie zabezpieczenia wyrobisk przed osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci: dla dzia-
tek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg parametry zgodne z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w Rozdziatach 3 i 4.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu, z dopuszczeniem wprowadzenia urzadzonej zieleni;

06. 10. 2020

O mgr Honordya Nagorka
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§ 14. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podstawa zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest i nadal pozostanie
system istniejacych wodociggow, opartych o zasoby wod podziemnych,

b) gtéwnymi zrodtami zasilania sg i beda:
- ujecie glebinowe i stacja wodociagowa “Lelice” dla terenow zlokalizowanych w obrebach geodezyj-
nych: Bonistaw, Zbdjno, Lysakowo i Lelice,

- ujecie glebinowe i stacja wodociagowa “Gozdowo” dla terenéw zlokalizowanych w obrebach geode-
zyjnych: Gozdowo, Czachorowo, Wegrzynowo, Antoniewo, Kuniewo, Kolonia Przybyszewo, Kozice
Smorzewo, Czachowo, Golejewo, Ostrowy,

- ujecie “Bozewo” w gminie Mochowo poprzez zakup wody dla wsi Gtuchowo,

¢) zrodtem wody w sytuacjach awaryjnych mogg by¢ réwniez ujecia wodociggowe istniejace w sasiednich
gminach,

d) doprowadzanie wody do ustalonych w planie terenow przeznaczonych do zagospodarowania nastgpowac
bedzie przez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

e) przy projektowaniu obiektéw i zmianie sposobu zagospodarowania terenéw nalezy, w projekcie zago-
spodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych nastgpowac bedzie poprzez systemy zbiorczej sieci kanalizacji sani-
tarnej do istniejacych oczyszezalni $ciekow w Gozdowie iw Lelicach, w oparciu o dalszg rozbudoweg
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz w systemach indywidualnych,

b) dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiegu systeméw zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej do czasu wybu-
dowania tej sieci oraz dla pozostalych terenéw, ktére nie zostang objete kanalizacjg zbiorcza dopuszcza
sie:

- odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nie-
ruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgroma-
dzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przewoznikéw do wskazanej oczyszczal-
ni,

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, ze ist-
niejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego,

- wskazniki zanieczyszczen w Sciekach nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w obowigzujacych
przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych Iub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg Sciekdw,

- na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciek6w wprost do gruntu, rowow
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odwodnienie powierzchniowe i odprowadzanie wod opadowych czgsciowo do gruntu przez infiltracje
powierzchniowa,

b) jakosé $ciekoéw deszczowych odprowadzanych do wéd powierzchniowych i do ziemi powinna spetniac¢
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw z istniejacych sieci elektroenergetycznych napowietrzno — kablowych 15kV i 0,4kV

w zaleznosci od potrzeb, poprzg@ﬁ@g\yg
/@ N2\ Zazgednodtzoryginalem  SEKRETARZ GMINY
' 06. 10, 2020

GozCowe, A2 wreenisainienes mgr Honorviia Nugorka
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8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej dla fragmentéw obszaru objetych ustale-
niami na rysunku planu w skali 1:2000 obowigzuja nastgpujace zasady:

a) dla lokalizacji projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drog iciagow
publicznych wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniami,

b) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig ich
prowadzenie w terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, jednak z obowiazkiem zapewnienia
dostepu do przewodéw w celach eksploatacyjnych i spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach
odregbnych,

¢) wzajemne usytuowanie sieci iinnych obiektow budowlanych powinno spetnia¢ warunki okreslone
w odrebnych przepisach;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowiazuje gromadzenie odpadéw komunalnych indywidualnie w wyznaczonych miejscach w obrgbie
kazdej nieruchomosci, z obowiazkiem ich segregacji,

b) obowiazuje odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomos$ci przez uprawniony podmiot, po-
siadajacy zezwolenie na ich odbieranie oraz wywéz do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania w ramach
zbierania odpadéw komunalnych w systemie obowiazujacym na terenie gminy,

¢) dla odpadéw powstajacych na skutek prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym w zakresie selekcji,
magazynowania oraz unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych (w przypadku ich powstawania
wwyniku prowadzonej dziatalnosci), obowiazuje ich selektywna zbiérka i magazynowanie
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu gospodarki odpadami gminy.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady podziatu obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru — tereny potozone w obrgbach geodezyjnych: Bonistaw, Ostrowy i Wegrzynowo,
ktérych lokalizacje przedstawia orientacja, dla ktérych obowiazujg ustalenia rysunku planu w skali 1:5000;

2) na fragmenty obszaru — tereny potozone w obrgbach geodezyjnych: Antoniewo, Bonistaw, Czachorowo,
Czachowo, Golejewo, Gozdowo, Kolonia Przybyszewo, Kozice Smorzewo, Kuniewo, Lelice, Lysakowo,
Ostrowy, Wegrzynowo i Zbdjno, ktorych lokalizacje przedstawia orientacja, dla ktérych obowiazujg ustale-
nia rysunku planu w skali 1:2000;

3) w czedci obszaru objetego planem wymienionej w pkt 1 wyodrebnia si¢ tereny o podstawowym przeznacze-
niu eksploatacji powierzchniowej surowcoéw naturalnych — PG, objete zakazem zabudowy, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) w czeéci obszaru objetego planem wymienionej w pkt 2 wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o nastgpujgcym podstawowym przeznaczeniu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami i nieucigzliwg dzialalnoscig gospodarcza - MN,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowej) — ML,
¢) zabudowa zagrodowa — RM,
d) zabudowa ustugowa — U,
e) zabudowa przemystowo — ustugowa — P-U,
f) wody $rédlagdowe — WS,
g) tereny komunikacji - KD, z podziatem na:
- drogi dojazdowe — KD-D,
- ciagi pieszo-jezdne — KD-Y;

5) dla terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym, wyréznionych na rysunku planu w skali 1:5000
i wymienionych w pkt 3, wprowadza si¢ cégigjf\s_\zgzegé{owe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:
A

a) przeznaczenia terenu,
- Zgodnodl z oryginatem
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b) warunkéw zagospodarowania;
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j) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami w Rozdziale 2 § 13 pkt 4,
k) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2 § 13 pkt 3,
1) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2 § 14.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla fragmentéw terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.d.PG potozonych w obregbie wyzna-
czonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska archeologicznego “W?, obowigzujg wymogi ustalone
w Rozdziale 2 § 7 pkt 3;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36.b.PG dodatkowo ustala si¢:

a) dla fragmentu terenu potozonego w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego “W”, obowigzujg wymogi ustalone w Rozdziale 2 § 7 pkt 3,

b) ochrone ztoza “Wegrzynowo™ poprzez prowadzenie eksploatacji i zagospodarowania w sposéb racjonal-
nie uzasadniony przy zastosowaniu $rodkéw chronigcych Srodowisko oraz dbatosc o maksymalng ochro-
ne waloréw krajobrazowych,

¢) dla fragmentu terenu wchodzacego w skiad terenu i obszaru gérniczego “Wegrzynowo™ obowiagzuja:
- ochrona zt6z piasku przed innym zagospodarowaniem niz eksploatacja,

- dla zagospodarowania w bezposrednim sasiedztwie terenu gérniczego “Wegrzynowo” w celu zabez-
pieczenia przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscia eksploatacyjng lub poeksploatacyjng oraz
dla zabezpieczenia wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem obiektow statych od
granic terenu gérniczego “Wegrzynowo” wyznacza sig: od strony p6inocnej, pas ochronny
o szerokosci 6,0 m od dziatki nr ew. 155/1; od strony zachodniej, pas ochronny o szerokosci 6,0 m od
dziatki nr ew. 154; od strony wschodniej, pas ochronny o szerokoéci 6,0 m od dziatki nr ew. 156; od
strony péinocnej, pas ochronny o szerokoéci 12,0 m od dziatki nr ew. 43 (ob. droga),

- warunki ustanowione w koncesji udzielonej przez Starost¢ Powiatowego Sierpc z dnia 24.07.2000 r.
znak: RO.751-11/2000 na wydobywanie kruszywa naturalnego ze ztoza “Wegrzynowo”, waznej do
30.06.2020 r.,

- nalezy stosowa¢ technologie eksploatacji ograniczajgce ujemny wptyw na $rodowisko.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, dla ktérych obowigzuje rysunek planu w skali 1:2000

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MN; 1.2.MN; 4.1.MN; 4.2.MN;
7.1.MN; 7.3.MN; 7.4.MN; 7.5.MN; 7.6.MN; 7.7.MN; 10.1.MN; 10.2.MN; 10.3.MN; 10.4.MN; 10.5.MN;
11.1.MN; 11.2.MN; 11.3.MN; 11.6.MN; 11.7.MN; 11.8.MN; 11.9.MN; 11.10.MN; 11.11.MN; 11.12.MN;
11.13.MN; 11.14.MN; 11.15.MN; 11.16.MN; 14.1.MN; 14.2.MN; 14.3.MN; 19.2.MN; 22.1.MN; 22.2.MN;
22.3.MN; 22.4.MN; 22.5.MN; 22.6.MN; 22.7.MN; 39.1.MN; 39.2.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenOw:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi oraz inng nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarczg o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzia-
}u nieruchomos$ci obowigzuja:

a) minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 700 m? — przy zabudowie jednym obiektem mieszkalnym lub
mieszkalno — ustugowym, 1000 m? - przy zabudowie z wolnostojacym obiektem ustugowym,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzj

%;metogi) — 18,0 m przy zabudowie jednym obiektem mieszkal-
nym lub mieszkalno — ustugo 4.0 m<pr:

4,0 m<"przy zabudowie z wolnostojacym obiektem ustugowym,

i

Za zgodnodé z oryginatem
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g) nawigzanie do istniejacej tradycyjnej formy zabudowy (gabaryty budynkéw, ksztatt dachu, kolorystyka
elewacji, detalowanie, materialy wykonczeniowe), w celu tworzenia w ramach terenu jednorodnych
zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

h) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych, tj. stykajacych sie z nim jedna $ciang lub powigzanych poprzez dach
lub pergole, badz sytuowanych w granicy dziatki, w przypadku juz istniejgcej zabudowy o podobnym
przeznaczeniu na dzialce sasiada usytuowanej przy danej granicy obowigzuje zblokowanie z nig projek-
towanej zabudowy,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygna-
cyjnych bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu - na 1 stanowisko —
30 m2, na 2 stanowiska postojowe — 45 m2, budynku gospodarczego — 40 m?),

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim catos¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego (rowniez
samodzielnego, nie towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu) speiniajacego warunki ustalone dla pro-
jektowanej zabudowy w pkt 5 lit. od a do f,

k) zakaz realizacji budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych).

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla fragmentow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.11.MN; 11.16.MN; 22.7.MN poto-
zonych w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska archeologicznego “W” obowig-
zujg wymogi ustalone w Rozdziale 2 § 7 pkt 3;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.1.MN dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrz-
nych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.4.MN; 10.5.MN obowigzujg wrysowane na
rysunku planu strefy ochronne od projektowane;j i istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV i wymogi
ustalone w Rozdziale 2 § 14 pkt 4;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.3.MN; 7.4.MN; 7.6.MN; 11.11.MN; 11.15.MN;
14.2.MN; 19.2.MN obowigzuje wrysowana na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej
15 kV oraz wymogi ustalone w Rozdziale 2 § 14 pkt 4.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36.1.ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe rekreacji indywidualnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dopuszcza sie 15% powierzchni dziatki, jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
b) obowiazuja wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,1, maksymalny — 0,2,
¢) obowiazuje minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych, drewnianych, wzdluz
drog i ciagdéw — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztaltu i materiatow; zalecana wysoko$¢ od
ulicy — 0,7 m; maksymalna wysoko$¢ — 1,5 m, obowigzuje zakaz stosowania zelbetowych prefabryka-
tow,

¢) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 § 13
pkt 4,

j ustalone w Rozdziale 2 § 13 pkt 3,
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5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu; w przypadku istniejgce]
zabudowy na sasiedniej lub sgsiednich dziatkach zaleca si¢ sytuowanie projektowanej zabudowy w linii
frontowej, ktérg wyznacza usytuowanie przynajmniej jednego z sasiednich budynkéw,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy w najwyzszym punkcie kalenicy dachu — 10 m, ograniczenie wysoko-
éci do 2 kondygnacji — budynek pietrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odlegltos¢ okapu
od poziomu terenu — 6,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, 7z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
wy juz istniejgcej na dzialce lub na sgsiednich dziatkach (bezposrednio przylegajacych, lub w przypadku
braku, w najblizszym sasiedztwie),

d) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych badz ciemnobrazowych,

e) obowiazuje malowanie elewacji zewnetrznych w jasnych, pastelowych odcieniach: bezu, brazu, zéici,

f) budynki oréznych funkcjach wchodzace w skiad gospodarstwa rolnego winny stanowi¢ zespot
o cechach nawiazujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem sposobu
zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych materiatow budowlanych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych zwiazanych z obstugg rolnictwa w formie wolnosto-
jacej zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki
lub jej czeéci potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
dla pojedynczych obiektéw zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy), maksymalnie
0 30%,

- kat nachylenia potaci dachowych 5°—40°.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.1.RM oprécz ustalen zawartych w ust. 1 obo-
wigzuje wrysowana na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV i wymogi ustalone w Rozdziale 2 § 14 pkt 4.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.4.U; 11.5.U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi oraz inng nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic dziatki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla sie;
3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dopuszcza si¢ 60% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) obowigzuja wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,3, maksymalny — 0,5,
c¢) obowiazuje minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych, drewnianych, wzdhuz
drég i ciggéw — jednakowych pod wzgledem wysokosci, ksztatu i materiatow; zalecana wysokos$¢ od
ulicy — 0,7 m; maksymalna wysokos¢ — 1,5 m, obowigzuje zakaz stosowania zelbetowych prefabryka-
tow,

e) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 § 13
pkt 4,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2 § 13 pkt 3,

g) obowiazuja warunki w za ’i?m%sﬂyktury technicznej ustalone w Rozdziale 2 § 14;
@ [ £l Ty \} \\
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c) obowigzuje minimum 10% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2 § 13
pkt 4,

e) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdtuz drég jako azurowe, z wykluczeniem prefabrykatow
zelbetowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 2,0 m (w tym cokoét 0,4 m),

f) obowigzuje obsadzanie terenu lub dziatek wzdtuz granic zielenig wysokg zimozielong w pasie szerokosci
5,0 m,

g) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic terenu lub
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

h) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 2 § 13 pkt 3,
i) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 2 § 14;

4) warunki dla istniejacej zabudowy — zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sig:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 12,0 m, dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci maksymalnie o 30% dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

- kat nachylenia potaci dachowych 0°- 30°,

c) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie bieli oraz jaskrawych kolor6w kontrastu-
jacych z otoczeniem; na elewacjach wyklucza sie stosowanie oktadzin winylowych typu siding,

d) dla towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej — maksymalna wysokos¢ — 20 m.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprdcz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe
ustalenia:

1) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18.1.P-U i 18.3.P-U dodatkowo ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie zaktadu — przetwdrni biomasy wraz z instalacjami spalajacy-
mi odpady bedace biomasg w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych standardéw emisyjnych
z instalacji w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej,

b) obowigzuje wrysowana na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV i wymogi ustalone w Rozdziale 2 § 14 pkt 4;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.3.P-U dodatkowo ustala si¢: dopuszcza si¢ utrzyma-
nie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy zgodnie z warunkami ustalonymi
w Rozdziale 4 § 17 ust. 1 pkt 4.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.2.WS; 18.2.WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — wody $rédladowe jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okre$la sie;
3) warunki zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie istniejacych wod w formie otwartych ciekow.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania drég iciagéw wchodzacych w skiad fragmentow
obszaru wyr6znionych na rysunku planu w skali 1:2000:

1) dla drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G1/2 — drogi wojew6dzkiej Nr 560 relacji
Brodnica — Rypin — Sierpc — Bielsk sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu (zat. 3.1 - obreb
geodezyjny Zbdjno), symbolem 39.2.MN ustala si¢ pétnocna lini¢ rozgraniczajgca;
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h) dla drogi dojazdowej sgsiadujgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu (zal. 3.3 — obreb geodezyjny
Gozdowo) symbolem 11.13.MN ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca — 10,0 m,

i) dla drogi dojazdowej sgsiadujgcej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zal. 3.3 — obreb geodezyj-
ny Gozdowo) symbolami: 11.14.MN; 11.15.MN ustala sig:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
- jednajezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczona placem manewrowym,

j) dla drogi dojazdowej sasiadujgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu (zat. 3.3 — obreb geodezyjny
Gozdowo) symbolem 11.16.MN ustala sig:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
- jednajezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczona placem manewrowym,

k) dla drogi gminnej DG370111W — drogi dojazdowej sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku pla-
nu (zat. 3.3 — obreb geodezyjny Kolonia Przybyszewo) symbolem 14.1.MN ustala si¢ zachodnig lini¢
rozgraniczajaca,

1) dla ul. Sosnowej - drogi dojazdowej sasiadujacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zat. 3.3 —
obreb geodezyjny Kolonia Przybyszewo) symbolami: 14.2.MN; 14.3.MN ustala si¢ péinocng lini¢ roz-

graniczajaca,

m) dla drogi dojazdowej sasiadujgcej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zal. 3.3 — obreb geodezyj-
ny Kolonia Przybyszewo) symbolami: 14.2.MN; 14.3.MN ustala si¢:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

n) dla drogi dojazdowej sasiadujgcej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zal. 3.4 — obreb geodezyj-
ny Lelice) symbolami: 22.2.MN; 22.3.MN ustala si¢:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

0) dla drogi dojazdowej sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu (zat. 3.4 — obreb geodezyjny
Lelice) symbolem 22.3.MN ustala sig:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

p) dla drogi dojazdowej sgsiadujacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zal. 3.4 — obreb geodezyj-
ny Lelice) symbolami: 22.3.MN; 22.4.MN; 22.5.MN ustala sie:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- jednajezdnia, dwa pasy ruchu,

q) dla ul. Starowiejskiej - drogi dojazdowej (DG370142W) sgsiadujacej z terenami oznaczonymi na rysun-
ku planu (zal. 3.4 — obreb geodezyjny Lelice) symbolami: 22.2.MN; 22.3.MN; 22.4.MN ustala sie:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

r) dla drogi dojazdowej sasiadujacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu (zal. 3.4 — obreb geodezyj-
ny Lelice) symbolami: 22.6.MN; 22.7

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczaj

- jedna jezdnia, dwa pasy ruc u,
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§ 25. Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie wczesniej-
szego planu, a nierealizowanych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Grzegorz Ratkowski

< zgodnodt z oryginatem

06 10, 2020
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Goziowe, dria

mgr Honolata Nagorka

9
WO







