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UCHWALA NR X/72/2025
RADY GMINY GOZDOWO
z dnia 20 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Gozdowo, Lelice, Ostrowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), uchwaty nr LIII/368/23 Rady Gminy Gozdowo z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Gozdowo, Lelice, Ostrowy, zmienionej uchwalg nr LXI1/429/24 Rady Gminy Gozdowo z dnia
28 marca 2024 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Gozdowo, Lelice, Ostrowy,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gozdowo, przyjetego uchwala nr XXXI1/214/2021 Rady Gminy Gozdowo z dnia
17 maja 2021 r., Rada Gminy Gozdowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Gozdowo, Lelice, Ostrowy, zwany dalej planem.

2. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg¢écia uchwaly i stanowi zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowia zalacznik nr 6 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
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6) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony konserwatorskiej — 100,0 m od granic parku wpisanego do rejestru zabytkows;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej);

9) granice obszarow wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym wraz z ich oznaczeniem.

8. Caly obszar objety planem lezy w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”.

9. Czgs¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest
w zasiegu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem 14-318.61-020, dla ktérego w Audycie
Krajobrazowym nie zawarto rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

10. Cze$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
w zasiggu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem 14-318.61-024, dla ktérego w Audycie
Krajobrazowym zawarto rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu.

11. Czgé¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
w zasiggu obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem 14-318.61-039, dla ktéorego w Audycie
Krajobrazowym nie zawarto rekomendacji i wnioskow dotyczgcych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigca zalacznik nr 1, nr 2 i nr 3;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry oraz duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktérymi zakazuje sie wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni, istniejgcych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzone sg ushugi zaspokajajace
potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym i obiekty realizujace cele publiczne, z wylgczeniem
zabudowy, ktéra powoduje na dzialkach iterenach przylegtych ucigzliwo$¢ dla srodowiska w zakresie
emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MWU - teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug;
4) U — tereny ustug;
5) UE — teren ustug edukacji;
6) KDG — teren drogi gtownej;
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7) KDL — tereny drogi lokalnej;
8) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
10) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
12) ZN — tereny zieleni naturalne;.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary objgte ochrong przyrody;
2) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy garazowej, gospodarcze;j
1 gospodarczo-garazowej jako zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej,
szeregowej lub blizniacze;j,

¢) ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkoéw z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,
e) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-

318.61-020, dla ktorych Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) tereny oznaczone symbolami 3MN, 4MN znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-
318.61-024, dla ktérych Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,7, minimalna 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 6,0 m,
f) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°-45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w granicach
wlasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
- terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL,

- terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL
oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz & 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni Sciekoéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w gaz — zindywidualnych zrédet albo zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) funkcje moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug lub zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej jako zabudowy
towarzyszacej,

b) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawarta w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

¢) ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkoéw z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 6MNU oraz cz¢$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MNU, SMNU, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 1MNU oraz czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MNU, SMNU, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktoérych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

¢) tereny oznaczone symbolami 2MNU, 3MNU znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.61-039, dla ktorych Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskéw w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) cze§¢ terendw oznaczonych symbolami SMNU, 6MNU, w granicach zgodnych zoznaczeniem na
rysunku planu, zlokalizowane sa w strefie ochrony konserwatorskiej — 100,0 m od granic parku
wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako AZP 46-54/34
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 4MNU oraz nieruchomego zabytku archeologicznego
oznaczonego jako AZP 46-54/34 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 5SMNU, poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu; w strefie
ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,7, minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) geometria dachu — ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub 2 miejsca na kazde 100,0 m? powierzchni obiektow ustugowych w granicach wiasnych
dzialki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;
nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 4MNU, 5MNU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 2MNU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego

napi¢cia wraz z pasami technologicznymi (pasami ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

c) teren oznaczony symbolem SMNU potozony jest w pasie technologicznym (pasie ochrony funkcyjnej)
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w obszarze pasow technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznych zakazuje
si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz realizacji hatd i nasypow,
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f) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew wedlug
przepisoOw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMNU zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNU z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 2KR z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 3MNU z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 3KR z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 4MNU z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem SMNU zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 4KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 6MNU poprzez istniejace zjazdy z terenu drogi gldéwnej oznaczonego
symbolem 1KDG oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem SKR,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $Sciekéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zindywidualnych zrédet albo zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ realizacje wewngetrznego uktadu komunikacyjnego;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) funkcje moga wystgpowac tgcznie lub rozdzielnie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 1344

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug Iub zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej jako zabudowy
towarzyszacej,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

¢) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy ustugowej zgodnie z definicja zawarta w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

d) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem IMWU znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje
i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 1,1, minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub 2 miejsca na kazde 100,0 m? powierzchni obiektow ustugowych w granicach wiasnych
dzialki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;
nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i1 przebudowe przy zachowaniu istniejgcej odleglosci tych budynkéw od
drog;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — terenu oznaczonego symbolem 1IMWU zterenu komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $Sciekéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zindywidualnych zrédet albo zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w — tereny ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawartg w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej zwigzanej
z dziatalnos$cig ustugows,

¢) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020,
dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024,
dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2U, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej — 100,0 m od granic parku wpisanego do
rejestru zabytkdéw, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,7, minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsca na kazde 100,0 m?> powierzchni obiektow
ustugowych w granicach wlasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
STx

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1U zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 2U poprzez istniejacy zjazd zterenu drogi glownej oznaczonego
symbolem 1KDG,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
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c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym budynki lub ich czesci przeznaczone na ushugi oswiaty
— ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi oraz edukacji — szkota podstawowa
wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,
c) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1UE znajduje si¢ w granicach krajobrazu

oznaczonego kodem 14-318.61-039, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziatl powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 1,1, minimalna 0,01,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 1344

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 75%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
e) geometria dachu — ptaski, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 30 miejsc na 100 zatrudnionych w granicach wiasnych
dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,;
ustala si¢ aby 4% ogélu zaprojektowanych miejsc parkingowych stanowily miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — terenu oznaczonego symbolem 1UE poprzez droge zlokalizowana poza
obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi glownej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktéorego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje
1 wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — czgs$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej — 100,0 m od granic parku wpisanego
do rejestru zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,1 m
do 46,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasami ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w pasach technologicznych (pasach ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrzne;j,
— parametry sieci — 0,4-15kV;

f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
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— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDL, zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktorego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendacji i wnioskéw w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 2KDL oraz czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,2 m
do 14,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowe;j jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
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— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace zasady:
—realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 5KR oraz czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 4KR, zgodnie z rysunkiem
planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 6KR oraz czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1KR, 4KR, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

¢) tereny oznaczone symbolami 2KR, 3KR oraz czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-039, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — cze$¢ terenu oznaczonego symbolem SKR, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej — 100,0 m od granic parku wpisanego
do rejestru zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 mdo
22,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
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8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny oznaczone symbolami 2KR, 4KR potozone sa w pasie technologicznym (pasie ochrony
funkcyjnej) linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w pasach technologicznych (pasach ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

- realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wne¢trzowym i/lub
napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2RN, zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala
rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 1RN oraz czes$¢ terenu oznaczonego symbolem 2RN, zgodnie z rysunkiem
planu znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktorych Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektoéw — dopuszcza si¢ wylgcznie uprawy rolnicze;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w pasach technologicznych (pasach ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w obszarze pasOw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznych zakazuje
si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz realizacji hatd i nasypow,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew wedtug
przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw — poprzez tereny przylegte,

b) w terenach oznaczonych symbolami 1RN, 2RN dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o nastepujacych parametrach:

- sie¢ wodociagowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa WN, SN, nN,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich oraz budynkéw zwigzanych z obstuga zabudowy
zagrodowej,

c) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

¢) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 2RZM oraz czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 3RZM, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-020, dla ktorych
Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu,

b) cze$¢ terenéw oznaczonego symbolami 1RZM, 3RZM, zgodnie zrysunkiem planu znajdujg si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-024, dla ktorych Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 12,0 m,

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

g) geometria dachu budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
budynkow zwiagzanych z obstuga zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych — uktad jedno, dwu Iub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci 5-45°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w granicach
wlasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym Iub
wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
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8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1RZM przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego
napi¢cia wraz z pasami technologicznymi (pasami ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w pasach technologicznych (pasach ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznych zakazuje
si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz realizacji hald i nasypow,

d) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew wedlug
przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1RZM z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenéw oznaczonych symbolami 2RZM, 3RZM zterenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
IKDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie pozostatych $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej kablowej
lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zroédetl albo zistniejgcej lub projektowanej sieci gazowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajacych brzegi wod,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow jako przeciwpozarowe, na zasadach i warunkach
przewidzianych przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1WS znajduje si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-318.61-039, dla ktorego Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow
w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenu — poprzez tereny przylegte;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w — tereny zieleni naturalne;;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN znajduja si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.61-039, dla ktérych Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji
i wnioskdw w zakresie ksztatltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
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8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN poprzez tereny przylegte,

b) dopuszcza si¢ budoweg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrg¢bnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 90 mm,

f)w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gozdowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gozdowo

Dariusz Smigielski
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[N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

yﬁw

X DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GOZDOWO, LELICE, OSTROWY
ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR X/72/2025 RADY GMINY GOZDOWO Z DNIA 20 STYCZNIA 2025 R.

ORGAN SPORZADZAJACY

, OBREB OSTROWY
WOJT GMINY GOZDOWO

SKALA 1:1000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

eeesese | granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

—a | nieprzekraczalne linie zabudowy

-8 wymiarowanie

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

KDL teren drogi lokalnej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOZDOWO

granice obszaru objetego planem miejscowym

oLy o T Legenda
' Struktura funkcjonalno-przestrzenna

M-1 - tereny wielofunkcyjne o dominujgcym

udziale zabudowy zagrodowe;j

Komunikacja

——— droga powiatowa klasy lokalnej

Uklad wspoélrzednych:
PL-2000 strefa 7

Zrodlo pochodzenia uzytego materialu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Sierpcu
Wydziat Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosciami

ul. Swietokrzyska 2A, 09-200 Sierpc

1270

114/6
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr X/72/2025
Rady Gminy Gozdowo
z dnia 20 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czes$ci obrebu geodezyjnego Gozdowo, Lelice, Ostrowy nie wptynety uwagi, ktére podlegalyby
rozstrzygnigciu.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr X/72/2025
Rady Gminy Gozdowo
z dnia 20 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 725, 834, 1222), ustawg z dnia 11 wrze$nia
2019 r. o zamodwieniach publicznych (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1320), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465, 1572), ustawa zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o ochronie
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222);

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostalej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane bedg w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756).

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr X/72/2025
Rady Gminy Gozdowo

z dnia 20 stycznia 2025 r.
Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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