UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Gozdowo
zdnia ... ... ... T.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesc tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie. W gminie nie
uchwalono dotad planu ogélnego.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjgtych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr X/71/2025 Rady Gminy Gozdowo z dnia 20
stycznia 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo.

Obszar objety planem miejscowym przylega do granicy obrgbu ewidencyjnego Cetlin, ktora
jednoczesnie stanowi granice pomigdzy gminami Gozdowo 1 Zawidz. Jego powierzchnia wynosi ok. 52
ha. W sasiedztwie obszaru wystepuja gléwnie grunty rolne i lesne. Dla obszaru nie obowiazuje plan
miejscowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji
polegajacej na lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie sgsiedniej — zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Sporzadzenie planu miejscowego wynika z faktu podjecia przez Rad¢ Gminy Zawidz Uchwaly
Nr 226/XXX1X/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebow Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy,
Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo
Swiniary w gminie Zawidz, na podstawie ktorej moga byé lokalizowane instalacje odnawialnych zrodet
energii, w tym elektrownie wiatrowe. W zwiagzku z planowang lokalizacjg elektrowni wiatrowych na
terenie gminy Zawidz oraz konieczno$cig zapewnienia petnego pokrycia planistycznego w strefie 700
m od tych lokalizacji, nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy w granicach analizowanego obszaru.



W jego granicach nie moga znajdowac si¢ przeznaczenia terenéw dopuszczajace budynki
mieszkalne lub o funkcji mieszanej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. W planie miejscowym ustalono przeznaczenie zgodne
ze stanem faktycznym — pod teren lasu, dla ktorego ustalono zakaz lokalizowania budynkow.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gozdowo, przyjetego Uchwatag Nr XXXI1/214/2021 Rady Gminy Gozdowo z
dnia 17 maja 2021 r. Zgodnie z obowigzujacym Studium dla obszaru objetego planem miejscowym
ustalono nastepujacy kierunek polityki przestrzennej: ZL — tereny lasow. Cze$¢ obszaru stanowig lasy
ochronne. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla terenu objetego planem miejscowym zawarto w §16
projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2 Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju

Rozwoj terenow lesnych wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

W §11 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objgcia
scalaniem i podziatem nieruchomosci.

Ustalenia szczegdtowe dla obszaru objetego planem miejscowym zawarto w §16 projektu
przedmiotowej uchwaty.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. W granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze,
udokumentowane ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem
miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystepuja grunty lesne, ktore sa chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82). Przeznaczenie gruntow lesnych w projekcie planu miejscowego to ,,LL — teren lasu”. W zwigzku
Z powyzszym nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.



Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne klas I-III, ktore sg
chronione ww. ustawa.

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej.
Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji polegajace;j
na lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie sgsiedniej — zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Obszar objety planem miejscowym stanowi
teren lasu, dla ktorego ustalono zakaz lokalizowania budynkéw. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ na przedmiotowym obszarze zwigkszenia podatnosci na zmiany klimatu. Szczegdtowe
zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajacych podatno$ci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslono w §7 uchwaly. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zZn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §8 wskazano, ze nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete
granicami planu miejscowego nalezg do Skarbu Panstwa.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego



podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Plan miejscowy uzgodniono z nastgpujgcymi organami: Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

§12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W §8 wskazano, ze nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z gospodarka lesna: drog lesnych oraz linii elektroenergetycznych, ktore nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Gozdowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegolnosci dotyczylo to etapdw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Wjt obwiescil o podjeciu Uchwaty Nr X/71/2025 Rady Gminy Gozdowo z dnia 20 stycznia
2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo. Poinformowat o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskoéw, informacjach,
jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski od mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu ... ... ... r.:
1) opublikowano w prasie;
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym;
3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od ... ... ... i przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego,
2) ankiety, ktora byta dostepna na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy w Gozdowie,
3) spotkania otwartego, ktore odbylo sie dnia ... ... ...

Z czynnoSci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzgdzono
protokot/protokoty.



3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy nie zawiera ustalen w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celu zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety planem miejscowym przeznaczony jest pod teren lasu, dla
ktorego ustalono zakaz lokalizowania budynkow.

W §12 ustalono, ze na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i1 remont zwigzanych z gospodarka lesna: drog lesnych oraz linii elektroenergetycznych,
ktore nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowani a i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr X/71/2025 Rady
Gminy Gozdowo z dnia 20 stycznia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo
po analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wojt po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymal wnioskdw od mieszkancow. Do udostepnionego w ramach konsultacji
spolecznych projektu wplynety/nie wplynely uwagi.

Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach opracowania Prognoza oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
ewidencyjnego Cetlin, gmina Gozdowo.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;



4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym przylega do granicy obrebu ewidencyjnego Cetlin, ktora
jednoczesnie stanowi granice pomi¢dzy gminami Gozdowo 1 Zawidz. Jego powierzchnia wynosi ok. 52
ha. W sasiedztwie obszaru wystepuja gldwnie grunty rolne i lesne. Dla obszaru nie obowigzuje plan
miejscowy.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji
polegajacej na lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie sasiedniej — zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Obszar objety planem
miejscowym przeznaczono pod teren lasu, dla ktérego ustalono zakaz lokalizowania budynkéw. W
zwigzku z powyzszym plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe. Najblizsza
zabudowa oddalona jest o ok. 40 m od analizowanego obszaru.

W poblizu obszaru objetego planem miejscowym nie funkcjonuje transport zbiorowy.
Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Gozdowie 1 jest oddalona o ok. 8 km od obszaru
objetego planem miejscowym.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza, o ktérej mowa w art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
w trakcie sporzadzania. Dla obszaru objetego planem miejscowym nie obowigzuje plan miejscowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji inwestycji
polegajacej na lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie sgsiedniej — zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

W zakresie uwzglgdnienia uniwersalnego planowania w §8 wskazano, ze nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Nie ustalono liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy przeznacza
obszar pod teren lasu, dla ktorego takie miejsca nie bedg realizowane. Ustalono zakaz lokalizowania
budynkow.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje zadnych zmian w kwestii wplywoéw do budzetu
gminy.



