Uzasadnienie do w projektu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow Bonistaw, Gozdowo, Kolonia Przybyszewo, Kozice Smorzewo, Kuskowo
Bronoszewice, Rekawczyn, Wilkowo, Zbojno w gminie Gozdowo.

Przedmiotowa uchwata ma charakter naprawczy.

W zwigzku z rozstrzygnig¢ciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 wrze$nia 2018
r.nr. WNP-1.4131.133.2018.MO do uchwaty nr XXX1X/292/18 Rady Gminy Gozdowo z dnia
27 lipca 2018 roku ze wzglgdu na inng skalg rysunku niz ta, okreslona w § 1 ust. 1 uchwaty.
Wojewoda zdecydowat takze o usuni¢ciu wszystkich funkcji terenu dla Rekawczyna, gdyz nie
byty one opisane w uchwale.

Gléwnym celem przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci obrebow  Bonistaw, Gozdowo, Kolonia Przybyszewo, Kozice
Smorzewo, Kuskowo Bronoszewice, Rekawczyn, Wilkowo, Zbojno w gminie Gozdowo byto
opracowanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwijajacych sig¢
miejscowosci. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace funkcje przeznaczenia terenu:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych;

UP - teren ustug publicznych;

PG - teren eksploatacji surowcow;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

KDG - teren drogi publicznej, klasy drogi gtéwne;;

KDD - teren drogi publicznej, klasy drogi dojazdowej;

KDW - teren drogi wewngtrznej;
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W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).
Dodatkowo plan ustala funkcje terenu, ktore nie generuja potencjalnych konfliktow
przestrzennych.

W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje tereny, na ktorych
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktorej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Jest to lacznie 54% powierzchni obszaru objetego planem. Plan
umozliwi ksztattowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; o wysokich walorach
architektonicznych, wspolgrajacej z otoczeniem.

W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych plan wprowadzil obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkow wodnych. Wprowadzono nakaz ochrony rowéw. Na gruntach lesnych nie
dopuszczono zabudowy.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan wprowadzit ochrong
stanowisk archeologicznych. Dobra kultury wspotczesnej na obszarze objetym planem nie

wystepuja.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.



Wiekszo$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
niemniej tam, gdzie dopuszczono zabudowe ustugowa wskazano konieczno$¢ zapewnienia
miejsc parkingowych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania, poprzez doggszczenie istniejgcej w okolicy zabudowy,
celem optymalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej. Plan zakazuje
zabudowy na terenach lesnych. Dzigki zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje w prawo wilasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terendw i sposob ich
zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy
sposob wykorzystania i uzytkowania gruntéw, wbrew oczekiwaniom ich witascicieli.

W zakresie potrzeb obronno$ci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektéw zwigzanych z ta problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nakazuje utrzymanie rowow odwadniajacych i
sieci melioracyjnej, co przyczyni si¢ do poprawy jakosSci zycia na terenach objgtych planem
miejscowym.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacj¢ infrastruktury sieciowej, podziemnej i
nadziemnej z poszanowaniem chronionych gruntéw rolnych i lesnych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziatu spoteczefistwa przy tworzeniu
tego dokumentu. Informacja 0 mozliwosci sktadania wnioskow oraz o procedurze wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu dostgpna byta rowniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byty aktywne na
etapie jego dwukrotnego wylozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktory zmuszatby gming do rozbudowy istniejgcych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu wojt gminy Gozdowo dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego.
W procedurze opracowania planu zlozono 25 wnioskow, ktore Wojt gminy Gozdowo
rozpatrzyt. W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym okresie na
sktadanie uwag ztozono 1 uwage do projektu planu, ktora zostata pozytywnie rozpatrzona przez
Woijta.

Plan miejscowy moze generowa¢ wydatki w zwigzku z planowang rozbudowg sieci drogowej.
Jednoczesnie prognoza oddziatywania na srodowisko, w tym na zycie i zdrowie cztlowieka nie
wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na §rodowisko i warunki do zycia
mieszkancow.



Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem uksztalttowana zostata tak by dazy¢ do
minimalizowania jej transportochtonnosci. Wskazano obszary dla ksztattowania optymalnego
uktadu osiedlowego, tworzac jednoczesnie mozliwos$¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury
technicznej a takze chronigc tereny lesne przed zabudowa.

Ze wzgledu na gléwny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w
sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym istnieje mozliwos¢ zapewnienia
mieszkancom korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu. Odlegto$¢ od glownych ulic, na ktérych moga by¢ zorganizowane przystanki
autobusowe wynosi nawet ponizej 1,5 km. Jednak ze wzglgdu na sposob organizacji
komunikacji autobusowej, nie nalezy oczekiwac, ze transport zbiorowy bedzie podstawowym
srodkiem transportu.

Na obszarze planu, struktura funkcjonalno-przestrzenna zapewnia rozwiazania przestrzenne,
ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Niemniej parametry drog publicznych
i wigkszosci wewnetrznych, wskazanych w planie miejscowym umozliwiajg realizacje
jednostronnego chodnika i ewentualne jego dopuszczenie dla ruchu rowerowego.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez dogeszczenie
zabudowy we wsiach oraz niedopuszczenie do ich wyludniania si¢. Wskazano tereny do
ksztattowania i utrzymania ,,zwartego” charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tereny te wyposazone sg w podstawowa infrastrukture: wodociagg oraz energi¢ elektryczng.
zabudowy o podmiejskim charakterze.



